Projekt

z dnia 11 lipca 2024 r.
Zatwierdzony przez .......coevveiennnn.

w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami Gminy Miejskiej Lidzbark
Warminski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 112 pkt3, art. 42 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z2024r. poz.609, poz.721) oraz
art. 34 ust. 1 pkt 3 iust. 6, art. 68 ust. | pkt 7 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688,
poz. 1762, poz. 1906 i poz. 2029) Rada Miejska w Lidzbarku Warminskim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zasady gospodarki nieruchomosciami

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Lidzbark Warminski.

§ 2. Do wytacznej kompetencji Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim nalezy wyrazenie zgody
na:

1) wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepienigzne (aporty) do spotek,

2) przekazywanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji,

3) dokonywanie darowizny nieruchomosci,

4) dokonywanie zamiany nieruchomosci,

5) zbywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
6) zbywanie nieruchomosci na rzecz zarzadzajacego specjalng strefg ekonomiczna,

7) zbywanie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore
prowadzg dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna, na cele nie zwigzane
z dziatalnoscig zarobkows,

8) zwolnienie z obowigzku zbycia wtrybie przetargu nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych
celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele
statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa,

9) zbywanie nieruchomosci na rzecz kosciotéw i zwiazkéw wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z pafistwem, na cele dziatalnosci sakralnej,

10) udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy,

11) obcigzanie nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski
hipoteka,

12) udzielanie pierwszenistwa w nabyciu nieruchomosci zabudowanej, gdy jest ona zbedna do
realizacji zadan wiasnych badz zleconych, anie zachodzg inne okreslone uchwata przypadki

udzielenia pierwszenstwa. Z
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Rozdziatl 2.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 3. Ustala sie nastepujace bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw:

1) 10% otrzymuje nabywca lokalu mieszkalnego w budynku wpisanym do rejestru zabytkow, 1 %
otrzymuje nabywca, gdy grunt wpisany jest do rejestru zabytkow.

2) 20% otrzymuje nabywca lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku, ktérego wiek wynosi
do 50 lat whycznie, aczas trwania umowy najmu wynosi do 10 lat wigeznie, ktéry przed
zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostata kwote, z zastrzezeniem pkt 9, 10, 11,
12.

3) 30% otrzymuje nabywca lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku, ktérego wiek wynosi:

a) do 50 lat wlacznie, a czas trwania umowy najmu wynosi od 11 do 20 lat wiacznie, ktory przed
zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostatg kwotg, z zastrzezeniem pkt 9, 10,
11, 12.

b) od 51 do 100 lat wiacznie, a czas trwania umowy najmu wynosi do 10 lat wiacznie, ktory przed
zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostata kwote, z zastrzezeniem pkt 9, 10,
11, 12.

4) 40% otrzymuje nabywca lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku, ktérego wiek wynosi:

a) do 50 lat wiacznie, a czas trwania umowy najmu wynosi powyzej 20 lat, ktéry przed zawarciem
umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostata kwote, z zastrzezeniem pkt 9, 10, 11, 12.

b) od 51 do 100 lat wiacznie, a czas trwania umowy najmu wynosi od 11 do 20 lat wtacznie, ktory
przed zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostata kwotg, z zastrzezeniem pkt 9,
10, 11, 12.

c) powyzej 100 lat, aczas trwania umowy najmu wynosi do 10 lat wigcznie, ktéry przed
zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostatg kwote, z zastrzezeniem pkt 9, 10,
11, 12.

5) 50% otrzymuje nabywca lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku, ktdrego wiek wynosi:

a)od 51 do 100 lat wlgcznie, a czas trwania umowy najmu wynosi powyzej 20 lat,ktéry przed
zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostaty kwotg, z zastrzezeniem pkt 9, 10,
11, 12.

b) powyzej 100 lat, a czas trwania umowu najmu wynosi od 11 do 20 lat wiacznie, ktory przed
zawarciem umowy notarialnej uisci jednorazowo pozostaty kwotg, z zastrzezeniem pkt 9, 10,
115 12;

6) 60% bonifikaty otrzymuje nabywca lokalu mieszkalnego znajdujgcego si¢ w budynku, ktérego
wiek wynosi powyzej 100 lat, a umowa najmu trwa powyzej 20 lat.

7) Bonifikaty wymienione w § 3 pkt 1-6 stosuje si¢ odpowiednio do udziatu we wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zwiazanej z odrebng wlasnoscia lokalu mieszkalnego.

8) W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w pkt 1-6, stosuje si¢ jedng
bonifikat¢ korzystniejsza dla nabywcy.

9) Bonifikate, o ktorej mowa w pkt 2-6 pomniejsza si¢ o naklady poniesione przez wiasciciela na
remont lokalu poniesione w ciagu 5 lat przed podpisaniem protokolu rokowan sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

10) W przypadku, w ktorym wilasciciel wciagu 5lat przed podpisaniem protokolu rokowan
sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonat naktadéw poniesionych na remont budynku (z
wylaczeniem remontu lokali mieszkalnych) bonifikata zostaje pomniejszona o kwote stanowiaca
procentowy udzial lokalu mieszkalnego w nieruchomosci wspdlnej w stosunku do wartosci
poniesionych nakladow. Pod pojeciem naktadéw poniesionych na remont budynku rozumie sig
naprawy gléwne inaprawy biezace okreslone w rozporzadzeniu ministra spraw wewngtrznych
i administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania
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budynkéw mieszkalnych, ujgte w planach remontowych budynkéw oraz takie, ktorych
koniecznos¢ przeprowadzenia wynikta ze zdarzen losowych.

11) W przypadku, gdy remont budynku, w okresie, o ktérym mowa w pkt 10 zostat sfinansowany ze
srodkéw pochodzgcych zkredytu bankowego, bonifikata zostaje pomnigjszona o kwote
stanowigca udzial Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski, obcigzajacy dany lokal, w splacie
kredytu, zaptacony do dnia podpisania protokotu rokowan sprzedazy lokalu mieszkalnego.

12) Wraz z przeniesieniem prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku
zarzadzanym przez wspolnote mieszkaniowa, na nabywce lokalu przechodzi réwniez prawo do
zgromadzonego udziatu w funduszu remontowym. W takim przypadku bonifikata ulega
zmniejszeniu o wartos¢  srodkéw  pienigznych zgromadzonych na rachunku funduszu
remontowego, przypadajacych na dany lokal mieszkalny.

§ 4. Kwota pomniejszajgca bonifikate, o ktérej mowa w § 3 pkt 10 moze byé roztozona na raty na
okres nie dtuzszy niz 2 lata.

Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.

§ 6. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona na podstawie wnioskow zlozonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, odbywa si¢ w oparciu o przepisy dotychczasowe.
§ 7. Traci moc:

1) Uchwata Nr LXII1/470/2022 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 30 listopada 2022r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami Gminy Migjskiej Lidzbark Warminski.

2) Uchwata Nr LXVI1/510/2023 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 29 marca 2023r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXII1/470/2022 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia
30 listopada 2022r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarki nieruchomosciami.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Bez zastrzezen poo

wzgledem formalnym | prawnym
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Uzasadnienie

W zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr PN.4131.19.2023 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego zdnia 04 stycznia 2023r. stwierdzajacym niewazno$¢ §l12ust. 2iust. 3 oraz
§13 Uchwaty Nr LXI111/470/2022 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 30 listopada 2022r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski
dostosowano tres¢ uchwaty do wytycznych Wojewody oraz obowigzujacych przepisow prawnych.
Przy opracowywaniu niniejszej uchwatly wzigto pod uwage zastrzezenia wynikajace z Rozstrzygnigcia
Nadzorczego Nr PN.4131.419.2023 z dnia 31 paZdziernika 2023r. stwierdzajgcego niewaznos¢ w
catosci Uchwatly Nr LXXIV/555/2023 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 27 wrzesnia
2023r. w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami Gminy Miejskiej Lidzbark
Warminski.

W zwiazku ze znacznym wzrostem wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych na wolnym
rynku dokonano zmian w wysokoéci bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcy.
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